CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE CONSULTORIA

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes, de um lado, na

qualidade de contratante, doravante denominado, simplesmente, CONDOMiNIO;

CONDOMINIO CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO, localizado na Cidade
de Barueri, Estado de Sio Paulo, na Alameda Rio Negro, n° 585 — Alphaville, ora em fase
de inscrigdo perante o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda,
neste ato por sua bastante procuradora e administradora, JONES LANG LASALLE
LTDA., sociedade sediada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida das
NagBes Unidas n° 12.551 - 23° andar — conjunto 2304, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.999.856/0001-12, neste ato por seus representantes legais ao final

assinados e identificados;
e, de outro lado, na qualidade de CON TRATADA, e doravante assim desi gnada;

GLOBAL BLUE CONSULTING AND BUSINESS SOLUTIONS LTDA., localizada
na Cidade de So Caetano, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Alegre, n° 410 — conjunto 151 —
15° andar, Barcelona, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.656.162/0001-04, neste ato por

seu(s) representantes legal(is) ao final assinado(s) e identificado(s);

tém, entre si, certo e ajustado, o presente contrato que se regerd pelas cldusulas e condi¢des

seguintes:

I DO OBJETO

I.LI. O objeto do presente contrato consiste na prestacdo pela CONTRATADA ao
CONDOMINIO de servigos de auditoria da eficiéncia e desempenho do sistema
integrado de comunicagdes contratado da operadora Siemens Ltda., denominado

contrato de locagdo de equipamentos com prestacdo de servigos em sistemas




1.2.

L3,

IL.

2.1.

2.2,

integrados de telecomunicagdes firmado em 28 de abril de 2004 e demais anexos da
clausula 1, do referido contrato (Anexo I), compreendendo operagio,

gerenciamento e manutengo para o CONDOMINIO.

1.1.1. As atividades a serem desenvolvidas pela CONTRATADA e a rotina de
trabalho a ser implementada, encontram-se devidamente descritas e

caracterizadas no Anexo II do presente contrato.

A CONTRATADA declara para os devidos fins e efeitos de direito, estar
credenciada junto aos érgdos publicos responsaveis pela prestagdo de servigos desta
natureza, bem como, estar apta ao cumprimento das obrigagdes ora avengadas, as
quais deverdo ser prestadas com total observancia a legislagiio vigente, quer na
esfera federal, estadual ou municipal, sob pena de responsabilidade civil e criminal,

0 que dar-se-4 sempre em carater exclusivo.

Durante a execu¢dio das obrigagSes aqui ajustadas, a CONTRATADA assumira
toda e qualquer responsabilidade decorrente de ato de agdo ou omissdo, voluntario
ou involuntdrio, de seus profissionais ou prepostos, quer perante o

CONDOMINIO, quer perante os mencionados terceiros.
DO PRAZO

O prazo de vigéncia do presente instrumento sera indeterminado, contados a partir

da data de assinatura do presente instrumento pelas partes.

Outrossim, o presente instrumento poderd ser denunciado, a qualquer tempo,
independentemente do pagamento de multa ou indenizagdo a qualquer titulo, por
qualquer das partes, mediante aviso por escrito, com a antecedéncia minima de 30

(trinta) dias.




22.1. A parte que rescindir o presente instrumento, contrariando o prazo
determinado na cldusula 2.1., ficara obrigada a indenizar a outra, pelo valor
correspondente ao pagamento mensal do presente ajuste, compreendendo

integralmente e exclusivamente o més da rescisio.

2.3. O CONDOMINIO poders rescindir este instrumento, independentemente de
dentncia prévia, interpelagio ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sem que
assista 8 CONTRATADA qualquer direito a reclamagdo ou indenizagdo, caso
ocorra:

(a) inadimplemento de qualquer cldusula ou condi¢do deste contrato pela
CONTRATADA; que devidamente notificada pelo CONDOMINIO deixe
de sanar a irregularidade no prazo de 07 (sete) dias;

(b)  dos servigos néo serem prestados pela CONTRATADA com a qualidade e o
rigor técnico a que est4 obrigada;

(c) conhecimento de fatos ou circunstancias que desabonem a idoneidade
comercial da CONTRATADA ou comprometam a sua capacidade
econdmica, financeira ou técnica;

(d) insolvéncia, pedido de concordata preventiva ou declaragio de faléncia da
CONTRATADA; ¢,

(e) cessdo pela CONTRATADA, a quaisquer terceiros, dos créditos relativos

ao presente contrato.

IIL. DA REMUNERACAO

N Em remuneragdo pelos servigos prestados, a CONTRATADA fara jus ao valor
correspondente a R$ 500,00 (Quinhentos reais), equivalente a 05 (cinco) horas
mensais de trabalho, pago mensalmente todo dia 1° (primeiro) do més
subseqiiente ao vencido, mediante a apresentagdo da respectiva Nota Fiscal/Fatura

de Servigos, com antecedéncia minima e obrigatéria de 07 (sete) dias.
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3.1.1. Os servigos extras de horas nio especificadas na proposta comercial que
fique fazendo parte integrante deste instrumento para todos os fins de
direito, demandando horas adicionais, a CONTRATADA apresentard um
relatério dos servigos executados a CONDOMINIO para aprovagdo com

aplicagdo de horas no valor de R$ 1 18,00 (cento e dezoito reais) custo/hora

3.2, Estipulam as partes, que o valor do presente instrumento, serd atualizado no
menor prazo permitido em lei, ou seja, a partir do 13° (décimo terceiro) més de
vigéneia do mesmo, utilizando-se como base o Indice de Precos ao Consumidor
(IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), sempre visando

manter o equilibrio econémico e financeiro do contrato.

3.3, Em caso de devolugdo da fatura e/ou nota fiscal de Servigos para corregdio, o
CONDOMINIO pagard 3 CONTRATADA, sem qualquer acréscimo de juros
e/ou corre¢do monetaria, 07 (sete) dias apés o retorno da mesma aos seus

escritérios, desde que sanadas as incorre¢des apontadas.

3.4. O ndo cumprimento do prazo previsto na cldusula 3.1, sujeitard o
CONDOMINIO ao pagamento de multa equivalente a 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, corrigido monetariamente, bem como, juros de mora de 1% (um

por cento) ao més.
IV. DA APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

4.1. Fica esclarecido e convencionado entre as partes que a CONTRATADA, devers
enviar ao CONDOMINIO, sempre que solicitado, copias reprograficas
devidamente autenticadas pela Serventia competente, dos seguintes documentos
validos:

(1) Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional de Seguridade Social

(CND-INSS);
y




(i) Certiddo de Quitagdo de Tributos e Contribui¢des Federais administrados
pela Secretaria da Receita Federal (CQTEF-RF); e,

(i) Certificado de Regularidade de Situagdo perante o Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo (CRS — FGTS), emitido pela Caixa Econdmica Federal.

42 O CONDOMINIO deveri disponibilizar 8 CONTRATADA, desde que solicitada,
toda documentago impressa necesséria, tais como contratos, propostas, descritivos

€ outros para efetivagdo dos servigos objeto do presente.
V. DOS PROFISSIONAIS DA CONTRATADA

3.1 A CONTRATADA providenciara profissionais adequados para a realizagdo dos
servigos ora contratados, se responsabilizando pela sua adequagdo, métodos e

presteza, quer perante 0 CONDOMINIO, quer perante terceiros.

5.1.1. Referidos profissionais constituir-se-d0 em empregados préprios da
CONTRATADA, nio se estabelecendo com os mesmos nenhum vinculo
empregaticio perante 0 CONDOMINIO.

5.1.2. Na hipétese da CONTRATADA decidir, por qualquer motivo, substituir,
tempordria ou definitivamente qualquer um dos profissionais designados
para a execugdo dos servigos ora avengados estard obrigada, para fins

meramente administrativos, a comunicar previamente o CONDOMINTIO.

52. A CONTRATADA responsabiliza-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes
trabalhistas, previdenciérias, securitirias e fundidrias dos seus profissionais,
especialmente, saldrios, beneficios e débitos trabalhistas, isentando o
CONDOMINIO de qualquer vinculo ou responsabilidade de qualquer natureza,

inclusive no caso de acidente de trabalho.
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5.3.

5.4.

32l

5.2.2.

.23

Caso a CONTRATADA descumpra o disposto na cldusula 5.2. acima e o
CONDOMINIO venha a arcar com tais despesas, inclusive honorarios
advocaticios, a primeira devera reembolsar o segundo na quantia por ele
despendida, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, acrescida multa
compensatéria de 2% (dois por cento), de juros de mora de 1% (um por
cento) a0 més e corregdo monetéria a ser apurada pelo indice eleito no

presente contrato.

Outrossim, as partes acordam que em vista o disposto nas cldusulas 5.2 e
5.2.1 acima, havendo valores a serem recebidos pela CONTRATADA do
CONDOMINIO, este tltimo esta autorizado a compensar-se para

satisfazer-se integralmente dos referidos valores.

Na hipétese do CONDOMINIO sofrer prejuizo superior a indenizagéo
prevista na clausula 5.2.1. acima, 0 CONDOMINIO poderad exigir
indenizagdo suplementar, nos termos do paragrafo tnico do artigo 416 do
Cédigo Civil.

Durante a vigéncia da presente contratagdo, bem como, posteriormente ao seu

término ou rescisdo / resiligio, na hipétese de aplicagio de multas e demais

penalidades imputadas pelos 6rgdos competentes em razdo do recolhimento

incompleto ou inferior de encargos trabalhistas, previdencidrios e fiscais

correspondentes ao periodo de vigéncia contratual, fica a CONTRATADA

obrigada a realizar integralmente os respectivos pagamentos, isentando totalmente o
CONDOMINIO.

Os profissionais da CONTRATADA serio treinados e supervisionados as expensas

da mesma, de forma a atender durante a execugdo dos servigos, bem como o padrio
de qualidade exigido pelo CONDOMINIO.

.
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5.5.  Fica reservado ao CONDOMINIO o direito de exigir ou solicitar que qualquer
profissional da CONTRATADA deixe o local de execugdo dos servigos ou cesse
uma determinada atividade, mediante a apresentagdo de justificativa formal a

CONTRATADA.

5.6. E vedado a CONTRATADA, bem como, aos seus profissionais, interferir nas
atividades de rotina do CONDOMINIO e/ou usuérios do edificio, exceto quando
necessario a execugdo dos trabalhos, o que, obrigatoriamente, devera ser informado

prévia e expressamente a0 CONDOMINIO.

57. O CONDOMINIO obriga-se a consentir que somente profissionais da
CONTRATADA executem as fungdes relativas ao servigo, permitindo o acesso dos
mesmos no respectivo local, bem como, fornecendo todo o apoio que se fizer

necessério para plena realizagio e execucdo dos mesmos.

5.8. A CONTRATADA dever4 observar os regulamentos e normas disciplinares e de
seguranga adotados pelo CONDOMINIO, e os far4 cumprir por seus profissionais,

prepostos e representantes.

VL. DOS BENS DA CONTRATADA

6.1.  Todos e quaisquer materiais, utensilios e bens de propriedade da CONTRATADA
ou de seus profissionais, que no sejam necessarios a execugdo dos servigos, serdo
mantidos no local ou fora dele por conta e risco da CONTRATADA ou dos
referidos  profissionais, ndo cabendo nenhuma  responsabilidade  ao
CONDOMINIO.

VII. DA CONFIDENCIALIDADE




7.1. A CONTRATADA compromete-se, sob pena de rescisdo de pleno direito do
presente contrato, a ndo divulgar a terceiros, ou utilizar, para quaisquer fins que nio
a execugdo dos servigos, qualquer informagdo de caréter confidencial ou exclusivo,
relativa as atividades do CONDOMINIO ou de qualquer ocupante ou usudrio do
edificio, as quais a CONTRATADA tenha acesso, em virtude da execugfio das

atividades aqui avengadas.

7.1.1. Em caso de descumprimento da cldusula 7.1 acima, sem prejuizo do
CONDOMINIO ou terceiro prejudicado pleitear indenizagdo suplementar,
nos termos do pardgrafo unico do artigo 416 do Cédigo Civil, a
CONTRATADA ficara sujeita ao pagamento de uma multa compensatoria

equivalente a 50% (cingiienta por cento) do valor do presente contrato.

7.2 O CONDOMINIO compromete-se sob pena de rescisdo de pleno direito do
presente contrato, a ndo utilizagdo de materiais, documentos e metodologias de
trabalho da CONTRATANTE em outros empreendimentos.

7.2.1 Em caso de descumprimento da cldusula 7.2 acima, o CONDOMINIO
ficard sujeita ao pagamento de uma multa compensatéria equivalente a 50%
(cinqiienta por cento) do valor do presente contrato.

VIII. DA PUBLICIDADE

8.1. A CONTRATADA nio identificard expressa ou implicitamente, em qualquer

propaganda, informe, assuntos publicitérios ou outros materiais promocionais, a

contratagdo aqui avengada, sem o prévio consentimento do CONDOMINIO, o que

deveré ocorrer sempre por escrito.

IX. DA CESSAO

EM TEMPO: ONDE SE LE CONTRATANTE N %/
CLAUSULA 7. 2, PASSA LER CONTRATADA.




9.1

9.2.

10.1.

XI.

151

13.2.

E vedada a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, por parte da CONTRATADA,
dos direitos e obrigagdes oriundos do presente instrumento, sem o prévio e €Xpresso

consentimento do CONDOMINIO, o que deverd ocorrer sempre por escrito.

Fica expressamente vedado 4 CONTRATADA ceder os direitos de créditos
relativos ao presente contrato a terceiros com base nos servigos ora contratados,
quer através de emissdo de duplicatas ou qualquer outro titulo de crédito destinados
a cobranga ou desconto bancério, sob pena de rescisdo de pleno direito do presente

contrato.
DA INADIMPLENCIA

Em caso de inadimpléncia pelas partes, de qualquer das obriga¢des assumidas pelo
presente, ficard facultado, a parte prejudicada, promover a rescisio do presente
contrato, bem como, ficard obrigada a indenizar a outra, pelo valor correspondente
a0 pagamento mensal do presente ajuste, compreendendo integralmente e

exclusivamente o més da rescisio.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Eventual omissdo e/ou tolerincia das partes, quanto ao perfeito cumprimento do
termos do presente contrato, nio representara sua novagéo, nem sua alteragio ticital

exceto se expressamente convencionado pelas partes em aditamento ao presente.

O presente contrato é firmado pelas partes, que concordam expressamente com 0s
termos aqui ajustados, obrigando-se mutuamente pelos direitos e obrigagdes
decorrentes do mesmo, bem como, eventualmente, seus sucessores, a qualquer

titulo.



11.3. Com relagdo aos servigos a serem prestados, a CONTRATADA obriga-se a zelar
pela qualidade dos mesmos, de forma a satisfazer as necessidades e anseios do
CONDOMINIO, conforme detalhado na proposta técnica / comercial apresentada,
a qual constitui o Anexo III, parte integrante do presente como se aqui estivesse

transcrita.

11.4. Todos os servigos ndo descritos ou especificados no Anexo II do presente
instrumento, que vierem a ser solicitados pelo CONDOMINIO i
CONTRATADA, serdo considerados extraordinarios e sua remuneragdo sera objeto

de prévio orgamento a ser efetuado pela CONTRATADA.

11.5. A CONTRATADA reconhece e declara, expressamente, conhecer plenamente a
legislagdo vigente que norteia o presente contrato, notadamente o Cédigo de Defesa
do Consumidor, Lei Federal n. ° 8078/90, assumindo integral responsabilidade pelos

servigos prestados, quer perante o CONDOMINIO, quer perante terceiros.

11.6. A CONTRATADA declara ter inspecionado o local de execugdo dos trabalhos e
ndo ter constatado quaisquer condigdes que possam prejudicar a execugio dos

servigos nos termos contratados.

11.7. O presente contrato é firmado em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as
partes e seus sucessores, a qualquer titulo que sejam. Para fins do presente contrato,
sera considerada sucessora, entre outras, a sociedade que resultar da fusdo,
aquisi¢do ou incorporagdo de qualquer uma das partes, independentemente desta

possuir a mesma designagdo e/ou registros societérios da parte originalmente

contratante.

11.8. Toda e qualquer modificagdo, alteragdo ou aditamento ao presente contrato somente

produzird efeitos se realizada por instrumento escrito e assinada por todas as partes.




XII. DO FORO
12.1.  As partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para que
sejam dirimidas eventuais questdes decorrentes do presente instrumento,

renunciando qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Assinam as partes o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, diante de

02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 15 de dezembro de 2004.

Testemunhas:

“O/MW

: Building Manager :
Nojwe:, . iy W, L Nome: - \ianessa Fedoryszyn

RG: £ 582 926% RG: 43 940 aqryg -4




ANEXO I
CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS FIRMADO ENTRE CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO E GLOBAL BLUE CONSULTING AND BUSINESS SOLUTIONS LTDA

RUBRICAS:

CONTRATANTE

Testemunhas:

Nome: Evaldo Pisani Nome: Vanessa Fedoryszyn

RG: 6.582.267 » RG: 43.940.918-4

'



ANEXO Il
CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS FIRMADO ENTRE CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO E GLOBAL BLUE CONSULTING AND BUSINESS SOLUTIONS LTDA

DESCRIGAO DAS ATIVIDADES E ROTINA DE TRABALHO:

Auditoria da eficiéncia e desempenho do sitema integrado de comunicagdes do empreendimento:

* Estudos verificando se as necessidades requeridas para o fornecimento de solugées de tecnologia e
servicos estdo sendo atendidas e nortear possiveis corregdes.

* Avaliagéo da performance de funcionamento dos sitemas.

* Anélise dos relatérios gerencias dos sistemas implantados.

* Verfificag&o do processo de garantia da qualidade técnica dos sitemas instalados.

* Analise de custos de tarifag8o e servigos praticados para os usuarios em relagéo aos custos de
mercado.

* Andlise dos acordos firmados entre as partes com o objetivo de potencializar o empreendimento
com novas tecnologias e servigos disponibilizados no mercado.

* Verificag&o de locais e espagos disponibilizados para locagdo de equipamentos, antenas e outros
dispositivos, ocorrendo repasse de valor ao empreendimento.

* Verificagéo do processo de aprovagao das instalagdes de novos projetos e recolhimento de A.R.T.
* Reunides periédicas com a participagéo da administrago.

* Geragéo de ata da reuni&o mensal para acompanhamento e conhecimento dos envolvidos no
processo.

RUBRICAS:

CONTRATANTE

Testemunhas:

W “Jobvma, ‘fw(m«o%

Nome: Evaldo Pisani Nome: Vanessa Fedoryszyn

RG: 6.582.267 RG: 43.940.918-4
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ANEXO 1
CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS FIRMADO ENTRE CONDOMINIO CENTRO
ADMINISTRATIVO RIO NEGRO E GLOBALBLUE CONSULTING AND BUSINESS SOLUTIONS

PROPOSTA TECNICA/COMERCIAL N.° GB SP/396R1/VF DATADA DE 15 DE DEZEMBRO DE
2004

L0

Consulting bolyitions Lida.

J\j/ 0

Vanessa Fedoryszyn

43.94Q. aAr8-4.
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